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  : مشخصات تهيه كنندگان مقاله
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  كارشناس ارشد جغرافيا ژئو مورفولوژي در برنامه ريزي محيطي : مدرك تحصيلي 

 GISمعاونت هماهنگي و برنامه ريزي ، واحد   - 7خيابان قندي شهرداري منطقه -ميدان قندي -يسهروردي شمال: آدرس محل كار  
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     گرايش نرم افزارليسانس كامپيوتر : مدرك تحصيلي 

  GISمعاونت هماهنگي و برنامه ريزي ، واحد   - 7خيابان قندي شهرداري منطقه -ميدان قندي -سهروردي شمالي: آدرس محل كار  

وده مطالعه موردي بافت فرسوده محد( .  Arc  GISبررسي املاك محدوده بافت فرسوده جهت مديريت بهينه در برنامه ريزي شهري با استفاده از : عنوان كامل مقاله
  )شهرداري 7منطقه 

 .peruse the Worn textures  span  of property for the optimal management of urban planning. Using: Arc GIS :عنوان مقاله به انگليسي

(Case Study   worn textures of  Zone 7 municipalities)  

  :خلاصه مقاله

ز واحدهاي مسكوني شهر تهران از نظر سازه اي، در برابر زلزله غير مقاوم و ناپايدار هستند كه بيش تر در نيمه ي جنوبي تهران در حال حاضر نزديك به نيمي ا         
ند كه درصد جمعيت شهر تهران را در خود جاي داده ا 40درصد وسعت شهر تمركز يافته اند، ولي بيش از  20اين سكونتگاه ها اگرچه در كم تر از . پراكندگي دارند

مشخصه ي بافت هاي فرسوده در وهله ي نخست، ناپايداري و سپس نفوذناپذيري و ريزدانگي و سرانجام . اجتماعي در سطح پاييني قرار دارند-عمدتا از نظر اقتصادي
هرداري داراي محدوده هاي بافت ش 7منطقه . اجتماعي و مديريتي است- محيطي، اقتصادي-مجموعه اي از ساير نارسايي هاي كالبدي، عملكردي، حركتي، زيست

منطقه كه بافت  آنها  نياز به بازسازي  عمدهگره هاي  ،فرسوده در نيمه جنوب و شرق خود مي باشد كه نياز مند شناسايي دقيق و چند جانبه جمعيتي و بلوكي مي باشد 
ار راه سبلان قرار دارند كه بخش وسيعي از جنوب منطقه را در بر مي گيرد و و از معضلات منطقه به حساب مي آيند در محدوده پل چوبي ، دروازه دولت ، چهدارند 

بافت فرسوده در نقشه  و املاك جانمايي اطلاعات،   GISهدف از تهيه گزارش بافت فرسوده در محيط از اينرو .نيازمند مديريت شهري جامع و منتظمي مي باشد 
ضمناً . اطلاعات مذكور مي باشد  تجزيه تحليلمساحت يابي پارسل ها و  املاك موجود در نقشه ها و قابليت جهت استفاده همزمان از اطلاعات توصيفي  GISهاي 

ز ا.مشخص نموده ايم  باتهيه  نقشه پهنه بندي محدوده بافت فرسوده طبق پيشنهاد طرح جامع انواع محدوده هاي نيازمند نوسازي ، باز سازي و بهسازي را تعيين و
، لينك نقشه با اطلاعات توصيفي مي باشد و هرملك داراي اطلاعات پلاك ثبتي ، نوع كاربري ، تعداد طبقات ،  GISتهيه شده در محيط نقشه هاي  ديگر قابليتهاي

و با مكان هر عارضه لينك  برحسب نياز مديريتي به جداول فوق اضافه نمود نيز مي باشد به علاوه اين امكان وجود دارد اطلاعات ديگر را. . . اندازه اضلاع پارسل و 
 .اقتصادي،ضروري است چگونگي مداخله در بافت هاي فرسوده، توجه به ارزشمندي بافت و همچنين رعايت ملاحظات زيست محيطي، اجتماعي و در خصوص. نمود

  .در اين مهم نقش بسزايي را ايفا مي كند   )ي هم زمان اطلاعات جمعيتي و ملك( به دليل قابليت جامع نگري و ديد همه جانبه به مسايل  GISاستفاده از نرم افزار 
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 با استفاده از برنامه ريزي شهري در مديريت بهينهجهت  ودهبررسي املاك محدوده بافت فرس
    Arc GIS نرم افزار

  )شهرداري 7منطقه   مطالعه موردي بافت فرسوده محدوده( 

  

  :تهيه كنندگان 

  وسويزهره مسيده   - فريبا مير محمودي

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

   7منطقه   GISمسئول  -خانم فريبا مير محمودي

  7منطقه   GISكارشناس -زهره موسوي سيده  خانم



 GIS واحد                                          ارتباطات و اطلاعات فناوري اداره                                      7ريزي شهرداري منطقه  برنامه و هماهنگي معاونت

 

٣ 

 

  

  

  :چكيده 

نيمه ي جنوبي تهران در حال حاضر نزديك به نيمي از واحدهاي مسكوني شهر تهران از نظر سازه اي، در برابر زلزله غير مقاوم و ناپايدار هستند كه بيش تر در 
درصد جمعيت شهر تهران را در خود جاي داده اند كه  40درصد وسعت شهر تمركز يافته اند، ولي بيش از  20اين سكونتگاه ها اگرچه در كم تر از . راكندگي دارندپ

  . اجتماعي در سطح پاييني قرار دارند-عمدتا از نظر اقتصادي

نفوذناپذيري و ريزدانگي و سرانجام مجموعه اي از ساير نارسايي هاي كالبدي، عملكردي، مشخصه ي بافت هاي فرسوده در وهله ي نخست، ناپايداري و سپس 
  .اجتماعي و مديريتي است-محيطي، اقتصادي-حركتي، زيست

گره  ،كي مي باشد شهرداري داراي محدوده هاي بافت فرسوده در نيمه جنوب و شرق خود مي باشد كه نياز مند شناسايي دقيق و چند جانبه جمعيتي و بلو 7منطقه  
لت ، چهار راه سبلان قرار دارند كه و از معضلات منطقه به حساب مي آيند در محدوده پل چوبي ، دروازه دومنطقه كه بافت  آنها  نياز به بازسازي دارند  عمدههاي 

،   GISهدف از تهيه گزارش بافت فرسوده در محيط  اينرواز .بخش وسيعي از جنوب منطقه را در بر مي گيرد و نيازمند مديريت شهري جامع و منتظمي مي باشد 
مساحت يابي پارسل ها  جهت استفاده همزمان از اطلاعات توصيفي املاك موجود در نقشه ها و قابليت  GISبافت فرسوده در نقشه هاي  و املاك جانمايي اطلاعات

باز  ندي محدوده بافت فرسوده طبق پيشنهاد طرح جامع انواع محدوده هاي نيازمند نوسازي ،ضمناً باتهيه  نقشه پهنه ب. اطلاعات مذكور مي باشد  تجزيه تحليلو 
  .سازي و بهسازي را تعيين و مشخص نموده ايم 

تعداد طبقات ،  ، لينك نقشه با اطلاعات توصيفي مي باشد و هرملك داراي اطلاعات پلاك ثبتي ، نوع كاربري ، GISتهيه شده در محيط ز ديگر قابليتهاي نقشه هاي ا
و با مكان هر عارضه لينك  برحسب نياز مديريتي به جداول فوق اضافه نمود نيز مي باشد به علاوه اين امكان وجود دارد اطلاعات ديگر را. . . اندازه اضلاع پارسل و 

  . نمود

 .ظات زيسـت محيطـي، اجتمـاعي و اقتصـادي، ضـروري اسـت      چگونگي مداخله در بافت هاي فرسوده، توجه به ارزشمندي بافت و همچنين رعايت ملاح در خصوص
  .در اين مهم نقش بسزايي را ايفا مي كند   )اطلاعات جمعيتي و ملكي هم زمان ( به دليل قابليت جامع نگري و ديد همه جانبه به مسايل  GISاستفاده از نرم افزار 

  

  

  

  

  :كلمات كليدي 

Arc GIS - طرح جامع–پهنه بندي  –پارسل  –وده بافت فرس.  
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 :مقدمه 

است كه نيازمنـد مداخلـه ي   ) به ويژه زلزله(بافت هاي فرسوده، محدوده هاي آسيب پذير شهر، در برابر مخاطرات طبيعي ) 1385(طبق تعريف طرح جامع شهر تهران 
ي، در برابر زلزله غير مقاوم و ناپايدار هستند كه بيش تـر  در حال حاضر نزديك به نيمي از واحدهاي مسكوني شهر تهران از نظر سازه ا. هماهنگ براي سامانيابي است

درصد جمعيت شهر تهـران را در   40درصد وسعت شهر تمركز يافته اند، ولي بيش از  20كم تر از در اين سكونتگاه ها اگرچه . در نيمه ي جنوبي تهران پراكندگي دارند
   .ح پاييني قرار دارنداجتماعي در سط-خود جاي داده اند كه عمدتا از نظر اقتصادي

، عملكـردي،  مشخصه ي بافت هاي فرسوده در وهله ي نخست، ناپايداري و سپس نفوذناپذيري و ريزدانگي و سرانجام مجموعه اي از سـاير نارسـايي هـاي كالبـدي    
  . اجتماعي و مديريتي است-محيطي، اقتصادي-حركتي، زيست

املاك موجود در جهت استفاده همزمان از اطلاعات توصيفي   GISايي اطلاعات بافت فرسوده در نقشه هاي جانم  GISهدف از تهيه گزارش بافت فرسوده در محيط 
ضمناً باتهيه  نقشه پهنه بندي محدوده بافت فرسوده طبق پيشـنهاد طـرح جـامع    . اطلاعات مذكور مي باشد  تجزيه تحليلمساحت يابي پارسل ها و  نقشه ها و قابليت

  . تعيين و مشخص نموده ايم نيز ازمند نوسازي ،باز سازي و بهسازي را انواع محدوده هاي ني
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  بافتهاي فرسوده كالبديژگي يو

  :ويژگي كالبدي شاخص در  بافت فرسوده شامل موارد ذيل مي باشد

  :عمر ابنيه) الف

 ناوابنيه اين بافتها عمدتاً ت. نداردهاي بودن آنها از ظاهر ساختمان قابل تشخيص استقديمي مي باشد يا فاقد رعايت استا  ساختمانهاي موجود دراين گونه بافتها عمدتاً
  .مقاومت درمقابل زلزله اي با شدت متوسط را ندارد

  :دانه بندي و تعداد طبقات) ب

  .ده واكثر آنها يك يا دو طبقه هستنابنيه مسكوني واقع دراينگونه بافتها عمدتاُ ريز دانه بود

  :نوع مصالح) ج

   .د مي باشمصالح بكار رفته در اينگونه بافتها عمدتاً از انواع خشتي، و آجر و چوب و يا آجر وآهن بدون رعايت اتصالات افقي و عمودي 

  :وضعيت دسترسي ها) د

آنها عمدتاً پياده مي باشد به گونه اي كه اكثر بافتهاي فرسوده كه عمدتاً بدون طرح قبلي ايجاد شده اند عمدتاً از ساختاري نامنظم برخوردارند و دسترسي هاي موجود در
متر  200مساحت عرصه ابنيه واقع شده دراين بافتها عمدتاً كمتر از . است/. 30متر بوده و ضريب نقوذناپذيري در آنها كمتر از  6معابر آن بن بست يا با عرض كمتر از 

  .مربع مي باشد

  .وضعيت خدمات و زير ساختهاي شهري) ه

  .اند رسوده به لحاظ برخورداري از خدمات،زير ساختها و فضاهاي باز، سبز و عمومي دچار كمبودهاي جديبافتهاي ف

  .شاخهاي كيفي) و

از ديگر مسائلي هستند كه در تعيين بافتهاي فرسوده مؤثر  …مسأله جعيت پذيري بافتها، حريم گسلها، مسير قناتها و رود دره ها و بافتهاي روستايي درون شهري و 
  .مي باشند
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  : 7بافت فرسوده در منطقه هاي  محدوده ويژگيهاي بصري 

  بافت جنوبي منطقه درغرب ميدان امام حسين  –الف   

و فعاليت باعث نفوذمراكزكار  40كه آن را احاطه كرده اند در دهه .....ازمحورهاي شهري انقلاب ، شريعتي ، سپاه ، طالقاني ، مفتح و 7تاثيرپذيري اين بخش ازمنطقه 
هرچه ازخيابان سپاه به سمت غرب حركت كنيم عمق اين نفوذ بيشترمي شود و درتقاطع خيابان انقلاب و مفتح تمامي محله خاقاني را . به اين محدوده شده است 

نوع . گرديد بودند  روسيدگي كالبد خود نيز رو ببا پو رده كاركرداين فضا هاكه موجب تغييردرنوع و 60وسالهاي  50تنزل اهميت اين فضا ها دراواخردهه . دربرمي گيرد
ردونتيجه پوسيدگي كاربري كارگاهي وتجاري وابسته به بازاركه درحال حاضرجايگزين عملكرد پيشين اين جداره شده است ، هيچ گونه انگيزهاي براي بازسازي ندا

پس دربافتهايي كه هنوزكاربري مسكوني درآنها نقش غالب را دارد در محلات . اميدكه به متروك شدن اين كالبد و مجموعه فضايي خواهدانج. بيش ازحد خواهد بود
با مجموعه ناهمگوني ازتركيب دوران هاي مختلف ساخت وبازسازي آنهاروبرو  3و محلات بهار و امجديه درناحيه  2خواجه نصيرالدين طوسي ،حقوقي وكاج درناحيه 
بافنده سوزني وتوليدي هاي (مي محله خاقاني ، تحت تاثيرپذيرش كاربريهاي شهري درگذشته وكاربريهاي توليدي ويژه هستيم ، ليكن پوسته بيروني اين محلات وتما

  .امروزي باكالبدي پوسيده ليكن با ارزش مربوط به دوره توسعه تهران دربيرون ازمرزهاي حصار قديم خودنمايي مي كند) مرتبط باآن

  .بازمي گردد1330رق ميدان امام حسين به دهه شكل گيري بافت جنوبي منطقه درش –ب 

وقع رويت ساختمانهاي با تفكيك هاي ريزدانه آن ،اقشارشهري با رفاه پايين تررادرخود جاي داده است وپس ازپنجاه سال ازآغاز ساخت وسازدراين محدوده نمي توان مت
ابان گرگان كه تقريبا يكدست بوده است ،با گذشت زمان وتحولات كالبدي ايجاد شده بافت جمعيتي خيابان هاي سبلان ونظام آبادوبخش شمالي خي.ارزش درآن بود

بدين معني كه تخريب .اين موضوع خود ، درنوع بازسازي انجام شده دراين محدوده موثربوده است .دربازسازي سالهاي اخيرتقريبا دست نخورده باقي مانده است 
متر وحداقل خدمات شهري  2معابرتنگ وكم عرض تاحتي . .سرمايه كم وحداكثرتراكم قابل دسترس انجام شده است وبازسازي پلاك هاي اين محدوده شهري برپايه

  .، ديگرعوامل بصري درون بخش هاي بازسازي شده با بافت قديمي محله مي باشد 

غلبه كاربري مسكوني انجام شده است و بافت ريزدانه و متراكم در بخش شرقي خيابان شريعتي در محدوده محلات ارامنه ،حشمتيه، قصر و مجيديه، توسعه براساس  -
سال تا نوساز در قطعات تفكيكي كوچك و كمتر  30ويژگي بصري اين بافت را مي توان در مجموعه اي از ساختمانهاي يك تا چهار طبقه با قدمت .است 

  .و بافت را بسيار متراكم به نظر مي آورندمترمربع توصيف كرد كه سطح اشغال زيادي در مجموعه زمين شهري دارند 200از

اداري پيدا  – در محدوده هايي در بخش غربي خيابان شريعتي تحت تاثير هسته مركزي تهران به سمت شمال، در سال هاي اخير كاربري دوگانه مسكوني و تجاري -
اين بافت . باد، شهيد دكتر قندي و نيلوفر، به وضوح مي توان تشخيص داداين حالت را در محدوده شمالي اين بخش يعني در محلات انديشه، عباس آ. كرده است

و هريك با نمايي ويژه درآنها طبقه  7متري است و ساختمانهايي تا  300قطعه بندي پلاك ها عموماً . تحت تاثير اغتشاش كاربري ،كالبدي مغشوش پيدا كرده است
 .جايگزين كاربريهاي تجاري و اداري در عمق اين بافت و جذب سفر در اين گونه كاربريها تا عمق بافت خود موجب تشديد آشفتگي آن شده است. خود نمايي مي كند

روردي، باغ صبا و بهار شكل كالبدي غالب خود را حفظ كرده بافت شهري محدوده جنوبي بخش پيشين حد فاصل خيابان بهار تا خيابان شريعتي يعني محلات سه -
سال درآنها خود نمايي مي كنند و بخش هايي از آنها نيز به دست بازسازي 40مترمربع و كوچكتر است كه ساختمانهايي با قدمت تا  200قطعه بندي اين بافت . اند

متر و بيشتر بن بست،  4ساختمانها عموماً دو الي چهار طبقه هستند كه همراه با معابر كم عرض تا  .ليكن اين موجب بروز خلل در هويت آن نشده است. سپرده شده اند
  .له مسكوني را در ذهن تداعي مي كندحبه خوبي خلوت و امنيت يك م

مسكوني آن تحت تاثير كاربرهاي ديگر در استثنا است چرا كه نه با، با فت شهري فشرده روبه روست و نه آنكه كاربري  7محله دبستان در ميان محلات منطقه  -
متر است و در ابتداي  300ساله شكلي منظم و مركز محله اي تعريف شده دارد قطعه بندي آن به طور متوسط 30حال فرسوده شدن است اين محله با قدمتي تقربياً 

طبقه  5و  4بازسازي در اين بخش به صورت ساختمانهاي . رخورداردارندشكل گيري واحدهاي مسكوني ويلايي را در خود جاي داده است كه از شرايط ساخت خوبي ب
  .است كه ويژگيهاي كالبدي گذشته را زياد تحت تاثير قرارنداده است
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  :در ذيل گره هاي منطقه كه بافت  آنها  نياز به بازسازي دارند ارائه مي شود

حور با سابقه يعني انقلاب و خيابان سپاه قرار گرفته است در حال حاضر اين گره مهم شهري در گره اي كه به پل چوبي معروف بوده است، در محل تقاطع دور م -
  .   ساختمانهاي حاشيه اين گره نيز كالبد فرسوده اي دارند. يك پل هوايي فلزي برروي خيابان انقلاب با محوطه هاي كثيف و كار نشده زير آن خلاصه مي شود

اين گره كه منطبق بر يكي از دروازه هاي حصار تهران قديم است، نام آشنايي در ذهن شهروندان دارد پوسيدگي . طرح در اينجاستدروازه دولت گره بعدي قابل  -
  .كالبد آن تنها عنصر قابل طرح است كه ضرورت برنامه ريزي بازسازي آن را گوشزد مي كند

اين گره كه رده فرامنطقه اي براي آن قائل .است  7مدني در حاشيه شرقي منطقه.. ن و آيت اگره اي كه به چهارراه سبلان معروف است محل تقاطع خيابان سبلا -
بدنه فرسوده در ضلع شمال غربي در كنار مجموعه مسكوني تازه ساز در جنوب غربي و بدنه جانبي سينما كه از كنار در . هستيم، يكي از مبادي ورود به منطقه است

  .ند،  مجموعه ناهمگوني را ايجاد مي كنندضلع جنوب شرقي خود نمايي مي ك

  :روش اجرا

قالب بلوك ها و پهنـه  معيارهاي اصلي مصوبه شوراي عالي معماري و شهرسازي در تشخيص بافت هاي فرسوده، عبارتند از ناپايداري، نفوذناپذيري و ريزدانگي كه در 
  .هاي فرسوده نمود دارند

  .درصد قطعات آن ها غير مقاوم است 50اقل بلوك هاي ناپايدار بلوك هايي هستند كه حد - 
 .متر مربع هستند200درصد قطعات آن ها داراي مساحتي زير  50بلوك هاي ريزدانه بلوك هايي هستند كه حداقل  - 
 . متر است 6درصد عرض معابر آن ها كم تر از  50بلوك هاي نفوذناپذير بلوك هايي هستند كه حداقل  - 

 . درصد قطعات آن ها مشمول سه شرط اصلي ذكر شده باشند 50ستند كه بلوك هاي فرسوده، بلوك هايي ه - 

بر ايـن اسـاس در   . ددر مصوبه ي شوراي عالي معماري و شهرسازي، عملا بافت هاي فرسوده، عبارتند از پهنه هايي كه سه شرط اصلي ذكر شده را با هم داشته باشن
  . هكتار وجود دارد 3268ل فرسوده با مساحتي معاد) و بلوك(پهنه  5000تهران حدود 

  .هكتار وجود دارد 14800ناپايدار با مساحتي معادل ) و بلوك(پهنه  13900بر اساس شرط ناپايداري، نيز در شهر تهران حدود 

فت ها براي مداخله متمايز شـده  چهار رده از فرسودگي بلوك ها و با) 1385(با در نظر گرفتن معيارهاي سه گانه ي مذكور و تركيب آن ها باهم، در طرح جامع تهران 
  :است

ايـن بلـوك هـا از حـداكثر فرسـودگي      . بلوك هايي كه در حال حاضر، برخوردار از هر سه معيار بوده و اولويت اول براي مداخله مـي باشـند  : اولويت اول  .1
  .وندبرخوردار بوده و به اين ترتيب مهم ترين بخش شهر براي ساماندهي و بازسازي و نوسازي محسوب مي ش

 .بلوك هايي كه از دو معيار كم دوامي و نفوذناپذيري برخوردارند:  اولويت دوم  .2
 .بلوك هايي كه از دو معيار كم دوامي و كوچكي قطعات برخوردارند: اولويت سوم  .3
 .بلوك هايي كه از يك معيار كم دوامي برخوردارند: اولويت چهارم  .4
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  GISده منطقه  با استفاده از تحليل نقشه پهنه بندي بافت فرسوتهيه و 

د كـاربري مسـكوني ،    در اين گزارش جهت نمايش بهتر انواع بافت فرسوده ، علاوه بر تهيه نقشه كامل و تلفيقي بافت هاي فرسوده به همراه معابر وبلـوك هـاي فاق ـ  
  .نموده ايم    ARC  GISدرمحيط نرم افزار بافت فرسوده  تفكيكي وچندگانه پهنه بندي اقدام به تهيه نقشه هاي 

  :دربازشناسي ويژگيهاي بصري اين حوزه مي توان ازديدگاه نحوه شكل گيري وشناخت ويژگيهاي كالبدي آن بصورت زيربه نتيجه گيري پرداخت    

  .هاي ذيل مي باشد دهبر مبناي پهنه بندي طرح جامع كل منطقه  شامل محدوازكل منطقه را شامل مي شود كه % 7/55مجموع مساحت انواع بافت فرسوده 

  .از كل منطقه است و نقاط اندك وبصورت پراكنده دركل منطقه مي باشد % 2مترمربع و  323485.387پارسل و مساحت   1231پهنه غيرفرسوده با تعداد ) 1

  .واقع درنيمه غربي منطقه است . مل ميشوداز كل منطقه را شا% 9/28مترمربع و 4436485.218پارسل و مساحت  14619پهنه هاي نيازمند  بهسازي با تعداد ) 2

درمحدوده جنوب شرق منطقه قرارگرفته . از كل منطقه را شامل ميشود% 9/21مترمربع  3361159.882پارسل و مساحت  19063پهنه هاي نيازمند نوسازي با تعداد ) 3
  .است 

درمنتهي اليه جنوب شرق . از كل منطقه را شامل ميشود% 9/4مترمربع مي باشد كه 765541.926پارسل و مساحت  6622پهنه هاي نيازمند بازسازي با تعداد ) 4
  .منطقه مثلثي رابه خوداختصاص داده است 

  .ازكل منطقه را در بر گرفته است % 8/19مترمربع 3059005.321پارسل و مساحت  96پهنه هاي فاقد كاربري مسكوني با تعداد ) 5

  .مع سه نوع مداخله پيشنهاد شده است كه و نقشه هاي طبقه بندي سه نوع مداخله به شرح ذيل  تهيه گرديده استبر اساس انواع بافت ها در طرح جا 

كم ( اين نوع مداخله براي بافت هايي است كه داراي كم ترين تراكم فرسودگي است و عمدتا با برخورداري از يك معيار فرسودگي  :بهسازي نيازمند  .1
اقدامات مرتبط با بهسازي در ايـن پهنـه هـا    . مقاوم سازي در كوتاه مدت و با حفظ و احياي ساختار فضايي بافت مورد نظر است نيازمند مداخله و) دوامي 

 .ضمن حمايت، حفاظت، نگهداري و مراقبت، شامل استحكام بخشي و تعمير است
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. هايي است كه اكثر بلوك هاي آن علاوه بر كم دوامي، داراي دانه بندي كوچك و يـا نفـوذ ناپـذير اسـت    اين نوع مداخله، در بافت :  نوسازينيازمند  .2
در اين نوع مداخله، ماهيت هاي شكلي بافت حفظ شده و فعاليت ها و عناصر . نوسازي پهنه ها اقدامي ميان مدت و به منظور نو شدن بافت فرسوده است

گسـتردگي و دامنـه ي   . تـوان بخشـي، انطبـاق و تبـديل و دگرگـوني     : ي شوند و اصلي ترين اقدامات آن عبارتند از غير كالبدي با زندگي نوين منطبق م
 .مداخلات در اين بافت ها به گونه اي است كه علاوه بر مشاركت مردم، نيازمند دخالت و نظارت شهرداري است

  
  
 

بالاترين ميزان تـراكم  ) اولويت اول مداخله(مداخله براي بافت هاي فرسوده اي صورت مي گيرد كه با سه معيار فرسودگي  اين نوع :بازسازي نيازمند  .3
طرح هاي بازسازي با توجـه بـه وسـعت و مقيـاس مداخلـه، نيازمنـد طـرح        . در اين نوع مداخله، بافت تخريب، پاكسازي و دوباره سازي مي شود. را دارند

پيش بيني ميزان و نحوه ي سرمايه گذاري، عامل موثري در تدقيق اينگونه طرح ها خواهـد  . سرمايه گذاري در مقياس كلان است موضوعي و موضعي و
 .بود
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ه محدوده هاي بسيار كوچكي رادر همانطور كه درنقشه مشخص است بافت غير فرسود.تهيه و در ذيل ارائه ميگردد 7منطقه غير فرسوده نقشه پهنه هاي 
  .بر مي گيرد 

  
  
  
  
  

با اشراف به موقعيت اماكن فوق تصميم تهيه گرديد تا در برنامه ريزي هاي مديريت شهري  نيز در اين گزارش نقشه كاربريهاي غير مسكوني منطقه
  .گيري بهينه انجام گيرد
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گانه و محلات  5در ضمن جهت وضوح بيشتر بافت فرسوده در نقشه هاي نواحي .با مرز نواحي تهيه گرديد 7محدوده بافت فرسوده درنقشه كل منطقه 
توصيفي مي باشد و هرملك  لينك نقشه با اطلاعات ، از ديگر قابليتهاي نقشه هاي به دست آمده. تهيه و مساحت يابي شدند  GISگانه با استفاده از  19

مي باشد به علاوه اين امكان وجود دارد اطلاعات ديگر را برحسب . . . داراي اطلاعات پلاك ثبتي ، نوع كاربري ، تعداد طبقات ، اندازه اضلاع پارسل و 
  . نياز مديريتي به جداول فوق اضافه نمود

  
  . محدوده بافت فرسوده  به تفكيك نواحي تهيه گرديده كه در ذيل نقشه ناحيه يك به عنوان نمونه ارائه مي گرددپارسل هاي  و تعدادنقشه و مساحت  
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  . ار  به عنوان نمونه ارائه مي گرددمحدوده بافت فرسوده  به تفكيك محلات  تهيه گرديده كه در ذيل نقشه محله به و تعدادپارسل هاينقشه و مساحت 
  

  
 19در اين نقشه مرز محلات . نقشه ذيل به دست آمده است )  داراي سه شرط( و بافت فرسوده 1387سال    Quik birdبا تلفيق تصوير ماهواره اي 

و فقط دو محله فاقد بافت . محله مشاهده مي شود  17ه محدوده بافت فرسوده در همانطور كه در تصوير مشخص شد. نيز لحاظ شده است 7گانه منطقه 
  .  فرسوده مي باشد 
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به بافت فرسوده  اطلاعات محاسبه شده جدول ذيل در .و تعداد پارسل هاي هر محله برآورد شده است  مساحت هر ملك فرسوده  GISطبق محاسبات 
  .نمايش داده مي شود هرمحله تفكيك 

مساحت ( مترمربع) تعداد پارسلنام محله 

568780.51عباس آباد - انديشه

1783200698.79ارامنه الف

951116015.985ارامنه ب

17229833.4644بهار

44163730.6551حشمتيه

1603211238.912خواجه نظام الف

1249180287.025خواجه نظام ب

45582066.4547خواجه نصير-حقوقي

35645715.436دهقان

122143.3815سهروردي -باغ صبا

2382298276.1823شارق الف

1387170480.367شارق ب

10399282.78قصر

12019520.642كاج

1087146912.976گرگان

2683673.113مجيديه-دبستان

1434278584.128نظام آباد

136172037240.802جمع كل

مساحت بافت فرسوده( پارسل )  به تفكيك محلات
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  اصول ساماندهي و مداخله در بافت هاي فرسوده

وري تهيـه و جمـع آ   در اين پژوهش سعي شده است با در نظر گرفتن تمامي آيتم هاي مورد نياز در مديريت بافت فرسوده ،  اطلاعات جامع و كاملي از ايـن محـدوده   
قابليت هـاي بـه روز رسـاني و تجزيـه تحليلهـاي      ،  و در پايگاه ژئو ديتا بيس ايجاد شده است دمي باش   SHP با فرمت با توجه به اينكه اطلاعات تهيه شده و .گردد

كه بايستي مورد توجه مديران شهري  مي باشد در بحث ساماندهي بافت فرسوده موارد ذيل شاخص و قابل تامل قابل ذكر اينكه. مديريتي پيشرفته اي را دارا مي باشد 
  : قراربگيرد

  . لحاظ نمودن پهنه بندي و ضوابط و مقررات طرح جامع در برنامه و طرح مداخله .1
مـد آن افـزايش تقاضـاي خـدمات،     و فعـاليتي كـه پيا  توجه به اصل ايجاد تعادل بين سكونت، فعاليت و محيط زيست و پرهيز از بارگذاري هاي جمعيتـي   .2

 .سيسات و تجهيزات شهري استتا
 . توجه به مفاهيم هويت، عصريت و محله گرايي .3
 . تر از شيوه هاي بهسازي و نوسازي و حداقل دخالتبافت هاي فرسوده و استفاده ي بيشتقدم سياست كاهش تراكم و جمعيت به هنگام مداخله در  .4
 . اسكان انتخاب محدوده هاي كوچك براي مداخله به همراه در نظر گرفتن مكان .5
 . ارزيابي مديريت شهري از توان واقعي براي ساماندهي و توجه به متوسط عمر مديريت ارشد شهر در تدوين طرح مداخله .6
 . انجام طرح هاي پايلوت مداخله و انجام امكان سنجي و نظرسنجي پيش از اقدام .7
 . در نظر گرفتن مداخله در بافت هاي فرسوده به مثابه توسعه ي درون شهري .8
  .عايت ملاحظات چند انظباطي و انعطاف پذير، به نحوي كه در الگوي عمل، هم امكان تملك بالا و هم امكان تملك خرد، ملحوظ شودر .9

 
چگونگي مداخله در بافت هاي فرسوده، توجه به ارزشمندي بافت و همچنين رعايت ملاحظات زيست محيطي، اجتماعي و اقتصادي، ضروري  در خصوص

در اين مهم نقش بسزايي   )اطلاعات جمعيتي و ملكي هم زمان ( به دليل قابليت جامع نگري و ديد همه جانبه به مسايل  GISز نرم افزار استفاده ا .است
  .را ايفا مي كند 
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  : منا بع

 .TGISشركت   - 1:2000معابر با مقياس  GISنقشه 

  .TGISشركت  - 1:2000ياس پارسلهاي منطقه با مق  shpلايه هاي اطلاعاتي

  .TGISشركت  - 1:2000نقشه بافت فرسوده منطقه با مقياس 

  .مهندسين مشاور فرنهاد شركت   - 7مطالعات ساختار كالبدي و فضايي منطقه

  . وزارت كشور جمهوري اسلامي ايران تعاريف و گزارشات 

  . شركت نوسازان  -نقشه محدوده بافت فرسوده سه شرط 

  . درآمد و نوسازي كلاداره   ستاد مميزي – 4رحله نقشه مميزي م

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  

  


